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竞 买 须 知

一、参加本次拍卖会的竞买人须遵守本次《拍卖规则》、《竞买须知》，并交纳相应的竞买保证金，竞买未成交的，竞买保证金将在会后3个工作日内无息退还。
二、标的简介：

铜官区北京路商厦1-3层房产租赁权（5年）。该标的位于石城大道与北京路交汇处，毗邻君越印象小区、铜都农商银行、市科技馆等，总建筑面积约2681.4㎡。

三、价款的支付期限：    

拍卖成交后，买受人（即承租人）须在成交公示结束后（无异议）的3日内一次性交清竞买标的一年租金和拍卖佣金（详见《竞买承诺》）。后续租金结算按《租赁合同》约定的事项由买受人与委托人自行结算，拍卖人不承担相关责任。

竞买未成交的，竞买保证金将在三个工作日内无息退还。如买受人未能按规定日期支付价款，视为买受人违约，竞买保证金不予返还，并按以下方式追究违约责任：

    1、竞买保证金为拍卖履约保证金将不予返还；

    2、如产生诉讼费、律师费等一切实现债权的费用，均由违约买受人承担；

    3、委托人及拍卖人有权按《拍卖法》第三十九条规定追究违约买受人责任。

    《拍卖法》第三十九条 买受人应当按照约定支付拍卖标的的价款，未按照约定支付价款的，应当承担违约责任，或者由拍卖人征得委托人的同意，将拍卖标的再行拍卖。拍卖标的再行拍卖的，原买受人应当支付第一次拍卖中本人及委托人应当支付的佣金。再行拍卖的价款低于原拍卖价款的，原买受人应当补足差额。

四、合同履约金  

买受人在交清第一年租金的同时，须另行向委托人交纳18万元作为合同履约金。待租期结束，买受人按期支付全部租金及水、电等费后，并无损房屋及配套设施后，委托人给予全额无息退还。

    五、有关标的移交方面的相关说明 

   1、该标的现有租赁人对标的电路、水路进行了改造且新增了相关消防设施，目前室内装潢等设备、设施由原承租人投资建设，拍卖成交后，有关装潢部分的赔偿等问题由买受人与原承租人协商解决，委托方及拍卖方不承担由此产生的一切责任。

   2、拍卖成交后，如买受人为原承租人，标的按现状移交；如买受人为非原承租人成交，原《租赁合同》到期后，有关标的的移交等一切事宜由买受人与原承租人自行协商解决，委托方与拍卖公司不承担交接过程中出现的任何责任。标的移交前所发生的水、电、物业等相关费用由原承租人承担，标的移交后有关水、电、物业等的相关费用由买受人承担。

    六、本次拍卖标的原承租合同尚未到期，原承租人同等条件下享有优先承租权, 拍卖公司已通知原承租人，如有竞买意向须在规定的时间内办理竞买手续，逾期不予办理的，视为自动放弃权利。

七、标的移交至买受人后，买受人须自行管理和合法经营所竞租标的，期间发生的一切安全等责任由买受人自负，委托方与拍卖公司不承担任何责任。

八、有关标的免租政策特别说明   拍卖成交后，买受人按期交纳租金可享受免租政策，第一年至第四年每年可免租5个月，第五年可免租4个月，买受人可在免租期内对标的进行装潢期。

九、有关标的其他方面的说明  拍卖成交后，未经委托方同意，买受人不得将竞买标的擅自转租他人或经营城市商业整体规划禁止的行业，否则视为买受人违约，竞买保证金不予返还，届时委托方将收回标的并对其另行处置。
十、竞买人领取的竞价账号及密码系身份象征，需妥善保管，如出现遗失或他人代为竞价等情况，后果由账号登记竞买人承担。

十一、本次拍卖标的以现状为准，如与标的物相关联等处及共用通道等地出现搭建物、构筑物的由买受人自行负责解决问题，我公司在拍卖时以现状为准。

十二、如遇国家法律、法规及税收政策调整，按照调整后的法律、法规及税收政策执行。

十三、本次拍卖，委托方及拍卖方不提供发票。如买受人需要，相关手续自行办理，税金自行承担。

                             铜陵市阳光拍卖有限责任公司

                                2022年7月25日
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