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竞 买 须 知

一、参加本次拍卖会的竞买人须遵守本次《拍卖规则》、《竞买须知》，并交纳相应的竞买保证金，竞买未成交的，竞买保证金将在会后3个工作日内无息退还。
二、标的简介：

西湖南片区邻里中心2号楼一至四层社区养老用房租赁权，租赁期限：15年，总建筑面积约7201.04平方米,其中养老用房4052.61平方米。

三、价款支付说明：  

拍卖成交后，买受人（即承租人）须在成交公示结束后（无异议）的7日内一次性交清竞买标的一年租金和拍卖佣金（详见《竞买承诺》）。第一年租金按成交价享受9.5折优惠，第二年、第三年年租金按成交价不变，第四、五、六年租金在第三年基础上递增5%，第七、八、九年租金在第六年基础上递增5%，第十、十一、十二年租金在第九年的基础上递增5%，第十三、十四、十五年租金在第十二年的基础上递增5%），具体情况详见《租赁合同》，后续租金结算按《租赁合同》约定的事项由买受人与委托人自行结算，拍卖人不承担相关责任。

竞买未成交的，竞买保证金将在三个工作日内无息退还。如买受人未能按规定日期支付价款，视为买受人违约，竞买保证金不予返还，并按以下方式追究违约责任：

    1、竞买保证金为拍卖履约保证金将不予返还；

    2、如产生诉讼费、律师费等一切实现债权的费用，均由违约买受人承担；

    3、委托人及拍卖人有权按《拍卖法》第三十九条规定追究违约买受人责任。

    《拍卖法》第三十九条 买受人应当按照约定支付拍卖标的的价款，未按照约定支付价款的，应当承担违约责任，或者由拍卖人征得委托人的同意，将拍卖标的再行拍卖。拍卖标的再行拍卖的，原买受人应当支付第一次拍卖中本人及委托人应当支付的佣金。再行拍卖的价款低于原拍卖价款的，原买受人应当补足差额。

四、合同履约金  

买受人在交清第一年租金的同时，须另行向委托人交纳7.8万元作为合同履约金。待租期结束，买受人按期支付全部租金及水、电等费后，并无损房屋及配套设施后，委托人给予全额无息退还。

五、标的移交

1、本次拍卖标的为空置房屋，拍卖成交后，买受人交清全部款项后由委托人按现场现状移交给买受人。
2、标的移交后所发生的水、电、物业等所有费用由买受人承担。

3、标的移交及后续工作均由委托人与买受人自行办理。拍卖人不承担标的移交及后续所有工作的一切责任，如在标的移交及后续工作中发生争议的，由委托人和买受人自行处理，与拍卖人无关。

六、标的其它方面说明

1、本次拍租的标的为社区养老用房，承租人不得改变房屋使用用途，经营范围须为社区养老、医养结合、残疾人托养等。买受人租赁经营期间应当依法经营，不得利用租赁财产从事违法活动，在租赁期间，买受方自主经营、自负盈亏，自担责任，经营过程中所发生的债权债务乃至纠纷、诉讼等一概由买受人负责，与委托人无关。

2、本次拍卖以现状为准。买受人不得以面积差异等一切理由提出反悔，委托人及拍卖人不承担由此产生的相关责任。

3、标的装修免租期为6个月，买受人在装修装潢房屋时，不得改变房屋的主体结构。租赁期满后或被解除后，可移动的资产由买受人将其拆除，但不得破坏房屋的主体结构；不可移动的资产买受人不得对其拆除，也不得以任何理由向委托人提出补偿等要求。

   4、买受人租赁经营期间应当加强安全防范管理，如发生各种人身、财产、消防等安全事故或责任由买受人自行负责，与委托人无关。

5、买受人在承租期限内承担对租赁财产的管理和维护义务，相关管理和维护费用由买受人自行承担；如因买受人原因导致委托人租赁财产损失或因租赁财产致人损害的，由买受人负责赔偿。

7、拍卖成交后，买受人不得擅自将竞买标的转租他人或经营城市商业禁止的行业，否则视为买受人违约，合同履约金不予返还，届时委托人将收回标的并对其另行处置。如在租赁期内，因房屋遭受不可抗力的损毁、市政工程建设、城区规划等，自公告拆迁之日起合同自行终止，委托人不承担任何责任，有关装潢方面的赔偿收益归买受人所有。

   七、本次房屋租赁权拍卖以房屋现状进行拍卖，委托人及拍卖人对房屋建筑质量、品质（包括但不限于房屋及其建筑材料标准、房屋的沉降、渗漏、房屋配套设备的完好程度、装修破损等）不承担任何保证责任和瑕疵担保责任；竞买人在拍卖前对标的拍卖时的综合现状及所有设施、设备状态等进行全面了解并认可。

八、竞买人领取的竞价账号及密码系身份象征，需妥善保管，如出现遗失或他人代为竞价等情况，后果由账号登记竞买人承担。

九、竞买人在拍卖会前获取的任何文件资料与报名时现场公布的文件资料内容有不相符的地方，以现场公布的为准。

十、委托方提供房屋租金发票。
铜陵市阳光拍卖有限责任公司
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