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竞  买  须  知
铜阳拍【23026】
敬请各位竞买人注意：
    请仔细阅读本竞买人须知，并对自己在拍卖中的行为负责。凡登记参加竞拍的竞买人，均视为认可本次拍卖会的竞买须知，必须严格按照本须知履行各项义务，否则将负相应法律责任。
[bookmark: _GoBack]一、参加本次拍卖会的竞买人须遵守本次《竞买须知》、《拍卖规则》，并向拍卖人指定账号交纳相应竞买保证金。以自然人身份参加竞买，须提供身份证复印件；以单位身份参加竞买，须提供营业执照及法人身份证复印件等。竞买成功，竞买保证金可冲抵应交款项；竞买未成功，会后3个工作日内全额无息退还竞买保证金。
二、标的简介：
枞阳镇湖滨西路68号枞阳商城二期4幢1-6号房产租赁权（3年）。标的房屋总建筑面积约385.19㎡，具体状况以现状为准。
以上房产不得经营娱乐、餐饮、理发、农资建材及其他存在重大安全隐患的项目。
    竞买人须认可以上现状并据此作好价值判断（理性应价），一旦拍卖成交，不得以任何理由提出任何的反悔等其他要求，否则将依法追究违约买受人的责任。
三、价款支付：拍卖成交，最高出价竞买人自动转为买受人。买受人须在成交结束后的5日内向委托人交清竞买标的第一年租金，剩余年限租金的结算及交纳期限待《租赁合同》签订后，按《租赁合同》约定的事项由买受人与委托人自行结算，拍卖人不承担相关责任。竞买未成交的，竞买保证金将在5个工作日内无息退还。
 如买受人未能按规定日期支付价款，竞买保证金不予返还。同时，按《拍卖法》第39条之规定追究违约人责任。
《拍卖法》第三十九条 买受人应当按照约定支付拍卖标的的价款，未按照约定支付价款的，应当承担违约责任，或者由拍卖人征得委托人的同意，将拍卖标的再行拍卖。拍卖标的再行拍卖的，原买受人应当支付第一次拍卖中本人及委托人应当支付的佣金。再行拍卖的价款低于原拍卖价款的，原买受人应当补足差额。
四、租赁保证金：买受人在交清第一年租金的同时，须另行向委托人按3个月租金总额交纳租赁保证金。待租期结束，买受人按期支付全部租金及水、电等费，并无损房屋及配套设施后，委托人给予全额无息退还。
五、租赁关系：本次拍卖标的均存临时租赁关系。委托人与拍卖人已书面通知原承租人，原承租人如有竞买意向须在规定的时间内办理竞买手续，逾期不予办理的，视为自动放弃权利。原承租人在同等条件下享有优先承租权。
六、标的经营范围：买受人在交清租金等费用后，须严格按照委托人的要求经营相关项目，否则视为买受人违约，合同履约金不予返还，届时委托人将收回标的并对其另行处置，并依法追究违约买受人的相关责任。
 七、其他方面说明：
1、拍卖成交后，如买受人为原承租人成交，标的以现状交付；若为非原承租人成交，有关标的的移交等一切事宜由买受人与原承租人依法解决，拍卖人不承担移交责任。原承租人不得以任何理由拒绝或拖延标的移交，否则委托人将依据原租赁合同及相关法律追究原承租人责任。标的移交前所发生的水、电、物业等费用由原承租人承担，标的移交后所产生的费用由买受人承担。
2、本次拍卖标的面积数据仅供参考，具体以现状为准。买受人不得以面积出现差异而提出反悔，委托人及拍卖人不承担由此产生的相关责任。
3、租赁期内，买受人须对所竞买标的实行门前三包、污水处理、安全消防及配合委托人的文明创建等工作，所产生的费用由买受人自行承担。
八、本次拍卖的房地产均以房屋现状进行拍卖，委托人及拍卖人对房产建筑质量、品质（包括但不限于房屋及其建筑材料标准、房屋的沉降、渗漏、房屋配套设备的完好程度等）不承担任何保证责任和瑕疵担保责任；竞买人在拍卖前对标的拍卖时的综合现状及所有设施、设备状态等进行全面了解并认可。
九、标的移交至买受人后，买受人须自行管理和合法经营所竞租标的，期间发生的一切安全等责任由买受人自负，委托人与拍卖人不承担任何责任。
十、其他说明：拍卖成交后，未经委托人同意，买受人不得将竞买标的擅自转租他人或经营城市商业整体规划禁止的行业，否则视为买受人违约，合同履约金不予返还，届时委托人将收回标的并对其另行处置，所有损失由违约买受人承担。如遇不可抗力，买受人在租赁期内的使用及装修损失，由其自行与政府相关部门协商解决，与委托人无关。
十一、委托人收取租金后可向买受人提供税率为5%的发票。
十二、竞买人领取的竞价账号系竞买人身份象征，需妥善保管，如出现遗失或他人代为登录、出价等情况，所造成后果由账号登记竞买人承担。
十三、本须知及租赁合同（范本）的未尽事宜，委托人与买受人根据国家法律法规规定执行。

铜陵市阳光拍卖有限责任公司
2023年2月28日
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