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竞  买  须  知

一、参加拍卖会的竞买人须遵守本次《拍卖规则》、《竞买须知》，并交纳相应竞买保证金，竞买未成功，会后5个工作日内全额无息退还竞买保证金。以自然人身份参加竞买，须提供身份证复印件；以单位身份参加竞买，须提供营业执照、法定代表人身份证明等。

二、标的简介：花园新村69栋6间网点房及第五层房地产。标的位于铜官大道北段，天香牡丹园旁，为瓜果批发市场的临街房，毗邻活鲜大酒店、新苑小区、华源七星城、铜官区法院等，交通便利。标的适用办公、宾馆、酒店、培训教育等项目，本次拍卖以标的现状为准。

	序号
	标的名称
	房产面积
（㎡）
	楼层

	1
	花园新村69栋9号网点
	135.16
	1-3

	2
	花园新村69栋10号网点
	135.89
	1-3

	3
	花园新村69栋11号网点
	134.92
	1-3

	4
	花园新村69栋12号网点
	134.92
	1-3

	5
	花园新村69栋13号网点
	135.89
	1-3

	6
	花园新村69栋14号网点
	184.98
	1-3

	7
	花园新村69栋第五层办公楼
	1198.17
	5


三、价款的支付期限： 

买受人须在成交公示结束后（无异议）的15日内交清标的50%价款及全额佣金（具体见《竞买承诺》），余款在成交次日起60日内交清。买受人前期交纳的竞买保证金可冲抵成交价款及佣金。

如买受人未能按规定日期支付价款，竞买保证金不予返还。同时，按《拍卖法》第39条之规定追究违约人责任，并且所涉及的诉讼费用、律师费用等均有违约买受人承担。竞买人不得以金融政策调整等问题为由，提出任何付款计划改变的要求。

《拍卖法》第三十九条 买受人应当按照约定支付拍卖标的价款，未按照约定支付价款的，应当承担违约责任，或者由拍卖人征得委托人的同意，将拍卖标的再行拍卖。拍卖标的再行拍卖的，原买受人应当支付第一次拍卖中本人及委托人应当支付的佣金。再行拍卖的价款低于原拍卖价款的，原买受人应当补足差额。

四、标的过户    买受人交清全款或取得贷款许可后，由委托方负责协助买受人办理标的产权过户等相关手续，办理时所发生的费用按照相关法律、法规规定执行。大致费用如下：

增值税、所得税、土地增值税等由委托方承担；契税、维修基金、登记费、测绘费等由买受人承担，具体以实际发生金额为准。

过户期限为买受人交清价款后90日内，如因买受人原因逾期未办理完毕产权过户手续的，所有责任由买受人自行承担。

五、标的移交    买受人交清全部款项后5个工作日内，委托方将标的按现状移交给买受人。标的移交后，一切安全等责任由买受人自负，委托方与拍卖方不承担任何责任。标的移交前的水、电、气等相关费用由委托方承担，标的移交后有关水、电、气的过户、开户（如已销户）手续由买受人自行办理且费用自理。

六、租赁状况

1、标的存在租赁关系，大致如下，详见《租赁合同》。

	序号
	租赁范围
	租   期
	租金

（万元/年）
	经营项目

	1
	花园新村69栋9-10号网点
	至2020年12月31日
	2.8
	汽车美容

	2
	花园新村69栋11号网点
	至2020年10月31日
	1.4
	电动车

	3
	花园新村69栋12号网点
	至2020年12月31日
	1.4
	广告制作

	4
	花园新村69栋13号网点
	至2020年12月31日
	1.4
	消防器材

	5
	花园新村69栋第五层办公楼（南侧）
	至2021年12月31日
	目前3
	宾馆

	6
	花园新村69栋第五层办公楼（北侧）
	至2025年3月19日
	目前2.5
	餐饮


2、本次拍卖前，委托方已书面告知承租人，承租人如有竞买意向须在规定的时间内办理竞买手续，逾期不予办理的，视为自动放弃权利。

3、买受人在交清价款后次月起享受租金收益，由其自行向承租人收取。如委托方已提前收取租金，应将超收租金向买受人退还。

七、其他说明

1、房、地产面积以过户时不动产登记部门的测绘面积为准，委托方及拍卖方不承担因过户时出现面积差异等相关责任。

2、委托方与拍卖方对房地产建筑质量、品质（包括但不限于房屋及其建筑材料标准、房屋的沉降、渗漏、房屋配套设备的完好程度等）不承担任何保证责任和瑕疵担保责任；竞买人在拍卖前对标的拍卖时的权证情况、标的的综合现状及所有设施、设备状态等进行全面了解并认可现状。

3、如与标的物相关联、共用通道等处出现搭建物、构筑物的由买受人自行负责解决问题。

八、竞买人领取的号牌系竞买人身份象征，需妥善保管，如出现遗失或他人代为举牌等情况，所造成后果由号牌登记人承担。竞买人须于拍卖活动结束后将号牌交还拍卖现场的工作人员。
九、本次拍卖，委托方及拍卖方均不提供标的销售发票，过户时由买受人与政府相关部门办理发票开票手续。

    十、如遇国家法律、法规及税收政策调整，按照调整后的法律、法规及税收政策执行。

    十一、本场拍卖会的《拍卖规则》已在现场张贴公布，竞买人已阅知并认可。

铜陵市阳光拍卖有限责任公司
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